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welkom bij d’r burggraaf

Aan de Burggraverweg in Gulpen ontstaat D’r Burggraaf: 

een gloednieuwe woonplek voor iedereen die comfortabel 

en zelfstandig wil wonen. Hier geniet je van de rust, met de 

gezelligheid en alle voordelen van het dorp op loopafstand.

wonen in het groen aan de gulp

In D’r Burggraaf woon je in een levensloopbestendig 

appartement dichtbij de Gulp. Je woont hier op loopafstand van 

het gezellige centrum en met prachtig groen om je heen. Wil 

je graag andere bewoners ontmoeten? Of gewoon een gezellig 

praatje maken? Dit kan in de huiskamer op de begane grond bij 

de entree. 

Samen met de bewoners van D’r Burggraaf creëren we later een 

fijne ontmoetingsplek in het groen.

je eigen thuis met fijne buren dichtbij

Een appartement in D’r Burggraaf is geschikt voor als je graag 

een fijn eigen plekje hebt, maar het ook prettig vindt als er 

buren in de buurt zijn. Het is een unieke locatie waar je heerlijk 

rustig woont, maar waar je er nooit alleen voor hoeft te staan. 

Buren kijken hier om naar elkaar en krijgen de ruimte om elkaar 

te ontmoeten.

alles dichtbij in gulpen 

D’r Burggraaf ligt op een rustige plek, met het gezellige centrum 

van Gulpen op loopafstand. Voor de dagelijkse boodschappen, 

een kop koffie op het terras, een wandeling door het dorp of 

een lunch met familie of vrienden hoef je nooit ver 

te gaan. Alles is dichtbij.

Ook praktische voorzieningen liggen binnen handbereik. Denk 

aan supermarkten, winkels, en de apotheek. Het busstation in 

de buurt zorgt voor goede verbindingen richting Maastricht, 

Heerlen, Vaals en Aken.

genieten van de natuur om de hoek

Ben je graag buiten? Dan zit je hier helemaal goed. Gulpen ligt 

midden in het Heuvelland, met wandelroutes, fietspaden, groen 

en water om de hoek. In D’r Burggraaf woon je dus niet alleen 

centraal, maar ook in een omgeving die uitnodigt 

om lekker eropuit te gaan.

dit maakt D’r Burggraaf bijzonder:

  20 levensloopbestendige appartementen 

waarvan 6 rolstoelvriendelijk.

  Een gezamenlijke huiskamer.

  Een groene buitenruimte aan de Gulp.

  Energiezuinig wonen met energielabel A+++.

  Het centrum van Gulpen op loopafstand.
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wonen op een plek met een verhaal  

De naam D’r Burggraaf verwijst naar de rijke geschiedenis van Gulpen. 

Eeuwen geleden stond hier in de buurt namelijk een middeleeuwse 

burcht. Vroeger was dit dus een veilige plek om te schuilen. Nu 

bouwen we hier aan een moderne en duurzame woonplek. Een fijne, 

comfortabele plek waar je rustig woont en heel makkelijk je buren 

ontmoet. Zo krijgt deze historische grond weer een prachtige nieuwe 

betekenis.

ontworpen met oog voor rust en 
landschap 

Bij D’r Burggraaf draait het ontwerp om rust, ritme en eenvoud. Het 

gebouw is geïnspireerd op het Limburgse landschap en op de rustige 

architectuur van de Abdij Sint-Benedictusberg in Mamelis. Dat zie je 

terug in de rustige gevels, de natuurlijke kleuren van het metselwerk 

en de heldere lijnen van het gebouw. Alles is zorgvuldig op elkaar 

afgestemd. Daardoor voelt  D’r Burggraaf eigentijds, maar toch 

vertrouwd aan.

De verbinding met het landschap is belangrijk. De kleuren en materialen 

verwijzen naar kalksteenhellingen, groene dalen en het karakter van 

Zuid-Limburg. Ook binnen is aandacht voor rust. De entree voelt beschut 

en vertrouwd, terwijl de huiskamer juist uitnodigt tot ontmoeting.

Op deze manier ontstaat een gebouw dat past bij Gulpen: rustig, warm 

en met aandacht voor de mensen die er wonen.

een groene plek om samen van te genieten

Rondom D’r Burggraaf krijgen groen en water alle ruimte. Vlakbij de Gulp geniet je elke 

dag van een groene omgeving. Dat maakt het een heerlijke plek om thuis te komen.

Het groen rondom het complex is met veel zorg en aandacht ontworpen. Vanaf je 

balkon kan je hiervan genieten. Heb je groene vingers? Jouw helpende hand is hier 

dan ook meer dan welkom. We zoeken bewoners die het leuk vinden om actief mee te 

helpen in het groen. 

Rondom het complex liggen 3 waterbuffers. Hierdoor krijgt het regenwater alle tijd om 

op een natuurlijke manier in de grond te zakken. Zo blijft het groen ook na een flinke 

regenbui mooi.

groen en water betekenen hier:

  ruimte voor bloemen, planten, vogels en insecten;

  verkoeling op warme dagen;

  regenwater dat natuurlijk wordt opgevangen;

  wonen aan de Gulp, met het Heuvelland dichtbij;

  samen zorgen voor een fijne woonomgeving.

de huiskamer van d’r burggraaf
Op de begane grond komt een gezamenlijke huiskamer. Dit is een toegankelijke plek 

voor bewoners. Je loopt er binnen voor een kop koffie, een praatje of een spelletje.

De huiskamer is er voor bewoners die het fijn vinden om contact met buren te hebben, 

zonder dat iets verplicht voelt. Je woont zelfstandig in je eigen appartement, maar hebt 

ook een plek waar je elkaar makkelijk kunt ontmoeten.

een fijne plek om gezellig bij te praten

Samen met je buren bepaal je wat er in de huiskamer gebeurt. Misschien ontstaat er 

wel een vast koffiemoment, een kaartmiddag of een creatieve activiteit. Of misschien 

is het gewoon een fijne plek om even bij te praten. Binnen D’r Burggraaf is er dus 

ruimte om je in te zetten voor een ander, of om iets te organiseren. Zo groeit deze plek 

uit tot een fijne woonomgeving waar buren elkaar kennen en er echt voor elkaar zijn.
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comfortabel wonen, klaar voor de toekomst

De appartementen in D’r Burggraaf zijn zo ontworpen dat je er nu én in de toekomst 

heel comfortabel kunt wonen. Elk appartement is levensloopbestendig waarvan er zes 

geschikt zijn voor rolstoelgebruikers.

Je woont in een licht appartement met een woon- en eetkamer met open keuken, 

twee slaapkamers en een badkamer met inloopdouche. Afhankelijk van het type 

appartement is er een apart toilet. Buiten geniet je van je eigen balkon of overdekt 

terras (loggia). Ook heeft iedere woning een eigen buitenberging van circa 5m².  In 

deze bergingen is geen elektriciteit aanwezig, in het kader van veiligheid. Wel heeft de 

berging verlichting die aangaat met een bewegingsmelder.

makkelijk en veilig bewegen in het gebouw

D’r Burggraaf is zo gebouwd dat je je er makkelijk en veilig kunt bewegen. Er is een lift 

aanwezig en de indeling van het gebouw is heel praktisch. Buiten is een berging voor 

de scootmobiels. Zo woon je hier helemaal zelfstandig en is alles goed bereikbaar.

je appartement bestaat uit de volgende onderdelen:

  lichte woon- en eetkamer met open keuken;

  twee slaapkamers;

  badkamer met inloopdouche;

  balkon of loggia;

  eigen buitenberging;

  lift naar de verdiepingen;

  praktische en levensloopbestendige indeling.

duurzaam en energiezuinig wonen 

In D’r Burggraaf woon je heel energiezuinig en comfortabel. De appartementen hebben 

het energielabel: A+++. De woningen zijn uitgerust met moderne technieken. Denk aan 

een warmtepomp, vloerverwarming en zonnepanelen. Ook is er een slim systeem dat 

de warmte in huis hergebruikt (een warmte-terugwininstallatie). Dit alles zorgt voor een 

fijne temperatuur in huis en helpt je om te besparen op je energiekosten.

goed voor jou én voor de natuur

Aan de buitenkant van het gebouw is ook goed nagedacht over duurzaamheid. Al 

het groen rondom het gebouw zorgt voor fijne verkoeling op warme zomerdagen. 

Daarnaast trekt het groen vogels en insecten aan, en zakt het regenwater er 

gemakkelijk in de grond. Zo woon je in een gebouw dat helemaal klaar is voor de 

toekomst. In een fijne omgeving die goed is voor jou én voor de natuur.

het verhaal van de architect

“Toen ik begon met het ontwerpen van D’r Burggraaf, 

wilde ik een gebouw maken dat vooral heel prettig voelt 

om in te wonen. Ik liet me inspireren door de rustige stijl 

van de Abdij in Mamelis en het prachtige, glooiende 

Limburgse landschap.

De kracht van het ontwerp zit in de eenvoud. Door de strakke lijnen 

en rustige kleuren past het gebouw perfect in de omgeving. De materialen 

en kleuren horen echt bij Zuid-Limburg: ze doen denken aan de bekende 

kalksteenhellingen en groene dalen. Het gebouw lijkt daardoor vanzelf uit 

de natuur te zijn gegroeid.

De invloed van de Abdij in Mamelis zie je terug in de rustige uitstraling. 

Er is veel aandacht voor licht en ruimte. Zo voelt de ingang heel rustig en 

veilig, terwijl de huiskamer daarnaast juist uitnodigt om gezellig samen 

te komen. D’r Burggraaf is een modern gebouw met de tijdloze, warme 

kwaliteit van Limburg.’’
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appartementtypen
vier typen appartementen

In D’r Burggraaf liggen vier verschillende typen appartementen. 

Alle appartementen zijn levensloopbestendig en geschikt voor 

alleen of met z’n tweeën te wonen. De appartementen verschillen 

in ligging en toegankelijkheid.

goed om te weten

Vloeren en wanden, m.u.v. badkamer en toilet, dienen door de 

huurder zelf afgewerkt te worden. De wanden zijn behangklaar; 

niet schilderklaar. Maten zijn indicatief, hieraan kunnen geen 

rechten ontleent worden.

11 verhuurbrochure d’r burggraaf gulpen10 verhuurbrochure d’r burggraaf gulpen
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type a

2 levensloopbestendige appartementen 

Burggraverweg 9A en 9B

   Appartementen boven entree op de 1ste en 2de verdieping 

      tegenover lift

   Verdieping 1 en 2 zijn te bereiken via lift

   Woon- eetkamer met openkeuken

   2 slaapkamers

   Badkamer voorzien van inloopdouche, wastafel en toilet

   Keuken met inductie kookplaat, voorbereiding voor vaatwasser

   Loggia/balkon aan voorzijde

   Houten buitenberging achterzijde gebouw (afmeting circa 5m²)

   Voorzien van warmtepompinstallatie en warmte 

      terugwininstallatie (WTW)

   Voorzien van vloerverwarming en zonnepanelen

   Energielabel A+++

   Voorzien van screens aan voor- en achterzijde
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TYPE B
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Type A heeft een andere indeling dan de andere appartementen. 

Dit komt omdat deze twee woningen precies boven de entree 

liggen.
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type b

6 levensloopbestendige hoekappartementen

Burggraverweg 3, 3A, 3B en 15, 15A, 15B

   Appartementen aan het einde van de galerij op begane grond, 

1ste en 2de verdieping 

   Verdieping 1 en 2 zijn te bereiken via lift

   Woon- eetkamer met openkeuken

   2 slaapkamers

   Badkamer voorzien van inloopdouche en wastafel

   (Gasten)toilet

   Keuken met inductie kookplaat, voorbereiding voor vaatwasser

   Loggia/balkon aan voorzijde

   Houten buitenberging achterzijde gebouw (afmeting circa 5m²)

   Voorzien van warmtepompinstallatie en warmte 

terugwininstallatie (WTW)

   Voorzien van vloerverwarming en zonnepanelen

   Energielabel A+++

   Voorzien van screens aan voor- en achterzijde

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE B

( NR. 3, 3A,3B (SP) & 15,15A,15B )

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE D

( NR. 7, 7A, 7B (SP) & 11, 11A,11B )

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE A

( NR. 9A, 9B )

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE C

( NR. 5, 5A, 5B (SP) &13, 13A, 13B)

1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de Verdieping
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goed om te weten

Appartement 3, 3A en 3B zijn gespiegeld.
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type c

6 levensloopbestendige appartementen

Burggraverweg 5, 5A, 5B en 13, 13A, 13B

   Appartementen op begane grond, 1ste en 2de verdieping

   Verdieping 1 en 2 zijn te bereiken via lift

   Woon- eetkamer met openkeuken

   2 slaapkamers

   Badkamer voorzien van inloopdouche en wastafel

   (Gasten)toilet

   Keuken met inductie kookplaat, voorbereiding voor vaatwasser

   Loggia/balkon aan voorzijde

   Houten buitenberging achterzijde gebouw (afmeting circa 5m²)

   Voorzien van warmtepompinstallatie en warmte 

terugwininstallatie (WTW)

   Voorzien van vloerverwarming en zonnepanelen

   Energielabel A+++

   Voorzien van screens aan voor- en achterzijde

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE B

( NR. 3, 3A,3B (SP) & 15,15A,15B )

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B
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( NR. 7, 7A, 7B (SP) & 11, 11A,11B )
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BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B
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( NR. 9A, 9B )
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BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B
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( NR. 5, 5A, 5B (SP) &13, 13A, 13B)

1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de Verdieping
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goed om te weten

Appartement 5, 5A en 5B zijn gespiegeld.
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type d

6 levensloopbestendige en rolstoelvriendelijke appartementen

Burggraverweg 7, 7A, 7B en 11, 11A, 11B

   Appartementen te bereiken via lift en rolstoelvriendelijk op 

     begane grond, 1ste en 2de verdieping

   Woon- eetkamer met openkeuken

   2 slaapkamers

   Badkamer voorzien van inloopdouche, wastafel en toilet

   Keuken met inductie kookplaat, voorbereiding voor vaatwasser

   Loggia/balkon aan voorzijde

   Houten buitenberging achterzijde gebouw (afmeting circa 5m²)

   Voorzien van warmtepompinstallatie en warmte 

      terugwininstallatie (WTW)

   Voorzien van vloerverwarming en zonnepanelen

   Energielabel A+++

   Voorzien van screens aan voor- en achterzijde

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE B

( NR. 3, 3A,3B (SP) & 15,15A,15B )

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE D

( NR. 7, 7A, 7B (SP) & 11, 11A,11B )

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE A

( NR. 9A, 9B )

COMPLEX XYZ
BURGGRAVERWEG 3 T/M 15B

TYPE C

( NR. 5, 5A, 5B (SP) &13, 13A, 13B)

1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de VerdiepingBegane Grond, 1ste & 2de Verdieping
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Appartement 7, 7A en 7B zijn gespiegeld.
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A6.01
Woonkamer
26.3 m²

A6.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A6.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A6.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A6.06
Hal
8.2 m²

A6.05
Badkamer
4.7 m²

A6.08
wc
2.0 m²

A5.01
Woonkamer
26.4 m²

A5.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A5.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A5.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A5.05
Badkamer
4.7 m²

A5.08
wc
2.0 m²

A4.01
Woonkamer
26.3 m²

A4.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A4.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A4.06
Hal
8.2 m²

A5.06
Hal
8.2 m²

A4.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A4.05
Badkamer
7.1 m²

ALG.0.03
Huiskamer
37.5 m²

ALG.0.04
MIVA
4.2 m²

ALG.0.05
Technische ruimte
4.0 m²

ALG.0.01
Entreehal
26.0 m²

ALG.0.02
Hal achterzijde
13.1 m²

A3.01
Woonkamer
26.3 m²

A3.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A3.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A3.06
Hal
8.2 m²

A3.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A3.05
Badkamer
7.1 m²

A2.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A2.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A2.06
Hal
8.2 m²

A2.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A2.05
Badkamer
4.7 m²

A2.08
wc
2.0 m²

A2.01
Woonkamer
26.3 m²

A1.01
Woonkamer
26.3 m²

A1.04
Slaapkamer 2
8.6 m²

A1.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A1.06
Hal
8.2 m²

A1.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A1.05
Badkamer
4.7 m²

A1.08
wc
2.0 m²

A1.02
Keuken
5.4 m²

A2.02
Keuken
5.4 m²

A3.02
Keuken
5.4 m²

A4.02
Keuken
5.4 m²

A5.02
Keuken
5.4 m²

A6.02
Keuken
5.4 m²

entree
plein

opstelplaats brandweer

Burggraverweg

Nieuwstraat

perceel nr. 4583

ENTREE

Verhoogde stoeprand

(aanrijdbeveiliging)zitelem
enten aan de gulp

5pp +1inv. pp

8pp (openb.)

B7
Berging
5.4 m²

B3
Berging
5.4 m²

B15
Berging
5.4 m²

B14
Berging
5.4 m²

B2
Berging
5.4 m²

B1
Berging
5.4 m²

B8
Berging
5.4 m²

B9
Berging
5.4 m²

B4
Berging
5.4 m²

B16
Berging
5.4 m²

B10
Berging
5.4 m²

B17
Berging
5.4 m²

B21
Berging Scootmobiel
24.5 m² B20

Berging
5.4 m²

B19
Berging
5.4 m²

B13
Berging
5.4 m²

B18
Berging
5.4 m²

B12
Berging
5.4 m²

B11
Berging
5.4 m²

B5
Berging
5.4 m²

B6
Berging
5.4 m²

23826
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Loggia
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drukknop

Schoon
loopmat

paslezer /
sleutelcontact

drukknop

plafondhoogte
2620 +P

plafondhoogte
2620 +P

plafondhoogte
2620 +P

plafondhoogte
2620 +P

plafondhoogte
2620 +P

plafondhoogte
2620 +P

plafond hoogte 
galerij ca. 2680 +P

plafond hoogte 

galerij ca. 2680 +P

hwa

hwa

hwa

hwa hwa hwa

hwa
hwa

hwa

hwa

verlichting;

lichtstrip in rand 

iom gemeente

12
31

8

omvormeromvormer

omvormer

omvormer

omvormer

klinker cf baksteen gebouw

ziggo

PMD punt

ac

verharing wegdek en zitelementen 
voorstel openbare ruimte aan 
gemeente

1600

1264

hwa hwa

hwa

hwa

hwa te 
onderhouden via 
inspectieluik

ovb. ntb.

verplaatst 

20-peil 

1034

1600 1600

10
34

1800

perceelgrens

hek in heg (wintergroen)

0 +PEIL

1600

25001200

1760

1240

1200

100

1200

1500 +PEIL

standdeurloopdeur

openstaande 
deuren

koof

paslezer /
sleutelcontact

Schoon
loopmat

poort integreren in hekwerk poort integreren in hekwerk poort integreren in hekwerk

poort integreren in hekwerk

poort integreren in hekwerk

poort integreren in hekwerk

EBV

EBV

1034

1034

1034

Voor situatie en terreintekening zie TO-S.01 en TO-T.01
Voor gevelaanzichten en doorsneden zie TO-G.01,02 en TO-D.01,02
Voor principe details zie TO-PD-01

ALGEMEEN:

BRANDVEILIGHEID:
Brandveiligheid vlgs opgave adviseur brandveiligheid (GBB)

CONSTRUCTIE:
Alle constructieve elementen zijn vlgs opgave constructeur (vd Werf&Nass)

INSTALLATIE:
Ventilatie- en rioleringsberekening vlgs opgave adviseur installatie (K+)
Installaties en schachtafmetingen vlgs opgave adviseur installatie (K+)
- Elektra ntb in uitvoeringsfase, cf. bouwbesluit 2012 + NEN 1010
- Waterinstallatie volgens bouwbesluit 2012 + NEN 1006

ENERGIE:
RC- en U-waarden van de thermische schil vlgs. opgave adviseur bouwfysica (K+)
BENG berekeningen + stikstofberekening vlgs. opgave adviseur bouwfysica (K+)
Akoestiek vlgs. opgave adviseur bouwfysica (K+)

- Hang- en sluitwerk overeenkomstig NEN 5087 en NEN 5096.
- Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in de uitwendige scheidingsconstructie hebben
een weerstandsklasse tegen inbraak van tenminste 2.
- De wateropname van toegepaste materialen van vloer, wand en plafond in sanitaire ruimten conform NEN 2778.
- De lucht- en waterdichtheid en vochtwerende voorzieningen van inwendige en uitwendige scheidingconstructies conform
NEN 2687, NEN 2778 en NEN 5128.
- Alle glasgevels die dienst doen als vloerafscheiding uitvoeren in gelaagd glas.
- Een vloer heeft bij een rand een niet beweegbare afscheiding als die rand meer dan 1,05 m hoger ligt dan een aansluitende
vloer, het aansluitende terrein of het aansluitende water volgens afdeling 2.3 van het Bouwbesluit.
- Alle verblijfsruimten van de gebruiksfuncties en vluchtroutes worden voorzien van een verlichtingsinstallatie.
- Sanitaire ruimtes (toiletten): cf. PVE Krijtland wonen.

TOELICHTING

Situatie
Hoek Burggraverweg, -Nieuwstraat, 6271AW Gulpen
Kadastraal nummer: GPN00 - 4583 sectie A

Peil 0.000 [mm] = b.k. afw. vl. laag 00 = NTB. + NAP

Kadastrale gemeente: Gulpen
Grootte kadastraal perceel: 1.485m2

+0.000

RENVOOI BOUWKUNDIG:

K. kast

techniekruimte

peilmaataanduiding

T.K.

Projectpeil = b.k. afgewerkte vloer laag 00= 0.000 = NTB + NAP:

posities / afmetingen hwa's
en noodoverstorten in overleg met
installatie adviseur en 
constructeurnoodoverstort

hemelwaterafvoer

schachtruimte

(wand) constructie, baksteen (100mm)

(wand) nieuw, isolatie steenwol rockwool monosilver (140mm)

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen, (214mm)

(wand) constructie, MS-wand geisoleerd, (100mm)

W.K. werkkast

toiletT.

ingang

deur

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen, (150mm)hwa

no

Alle leidingdoorvoeren door constructie met een WBDBO-eis dienen brandwerend te worden afgewerkt cf. toepassingsvoorschriften fabrikant

Minimaal 60 minuten brandwerend en R200 cf. NEN 6075

zelfsluitend bij brand (vrijloopdeurdranger)

Ruimte voorzien van noodverlichting

Rookmelder cf. NEN 2555

Te openen zonder sleutel (in vluchtrichting)

Brandweeringang

RENVOOI BRANDVEILIGHEID:

Brandveiligheidsadvies + brandscheidingen vlgs. rapportage GBB

RENVOOI

NV

RM

Situatietekening schaal 1:500

Minimaal 30 minuten brandwerend (ivm. brandoverslag)

RUIMTESTAAT:
verdieping BVO(m2)
laag 00: 839,1 (689+150,1)
laag 01: 691,3
laag 02: 684,8
totaal *: 2.215,2

N

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen, (100mm)

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen woningscheidend, (300mm)

(wand) constructie, baksteen (vertinnen) (100mm)

(wand) constructie, HSB-wand geisoleerd, (150mm)

(wand) constructie, ihwg beton, (150mm)

Minimaal 30 minuten brandwerend en R200 cf. NEN 6075

zelfsluitend

ALLE MATEN EN PEILMATEN IN HET WERK TE 
BEPALEN / CONTROLEREN 

extra beschermde vluchtrouteEBV
Draagbaar blustoestel (blusstof cf. NEN 4001)

Kadastrale grens

heggen en struikgewas wintergroen

BLOK A

BLOK B

Opdrachtgever:Project

Onderwerp

Formaat:

Projectnummer: 

A                         AA    RCHITECTENZ     K.
Tekeningnummer:

Projectfase:

Schaal:

Datum:
a
b
c

d
e
f
g

A0

As indicated

Nieuwbouw 20 woningen DHVDL, Krijtland Gulpen
hoek Burggraverw. -Nieuwstr., 6271AW, Gulpen

Krijtland wonen
In 't Oord 18, 6291VP, Vaals

Wilhelminaplein 25 6411 KW  Heerlen
+31 45 700 9714
info@architectenzaak.eu

Plattergond begane grond

20031T

P.00

Aanvraag omgevingsvergunning

19-10-2023

P P P P P

goed om te weten:

   De hoofdentree ligt aan de

Burggraverweg.

   De gezamenlijke huiskamer bevindt 

zich op de begane grond.

   Aan de achterkant liggen bergingen en 

plekken om scootmobielen te parkeren.

   Kort parkeren voor auto’s kan op het 

parkeerterrein achter het gebouw. 

   Lang parkeren is mogelijk in de 

parkeergarage aan de Looierstraat.

situatie
Op de situatiekaart zie je hoe D’r Burggraaf ligt aan de Burggraverweg 
en Nieuwstraat, vlak bij de Gulp en op korte afstand van het centrum 
van Gulpen. Ook zie je waar de entrees, buitenruimte, bergingen, 
parkeerplekken en gezamenlijke voorzieningen liggen.

1

2

3

4

5

1

2

3

4

5

verhuurinformatie 

wil jij hier wonen?

D’r Burggraaf is een fijne woonplek voor senioren. Je kunt hier alleen of met z’n 

tweeën wonen. Om in aanmerking te komen, gelden er een paar voorwaarden en 

voorrangsregels.

wie mag hier wonen?

   Je bent 55 jaar of ouder.

   Je woont alleen of met maximaal twee personen.

wie krijgt er voorrang?

   Mensen van 65 jaar of ouder krijgen voorrang.

   Heb je een WMO-indicatie? Dan krijg je ook voorrang op de rolstoelvriendelijke 

appartementen. Dit geldt ook als je nog geen 55 jaar bent.

   Woon je nu al in Gulpen en ben je 55 jaar of ouder? Voor de helft van de 

appartementen krijgen inwoners uit de gemeente Gulpen-Wittem voorrang.

hoe kun je reageren?

Wij adverteren de woningen op Thuis in Limburg. Als je op een woning wil reageren, 

zorg er dan voor dat je hier ingeschreven staat. Dit kan via www.thuisinlimburg.nl. 

Vanaf augustus 2026 staan de woningen op deze site. Heb je interesse reageer dan op 

de advertentie. 

huurprijzen

Type A: € 893,64 per maand*

Type B, C en D: € 915,06 per maand*

*Deze huurprijzen zijn exclusief servicekosten

parkeren

Voor kort parkeren (30 minuten) zijn er zes parkeerplaatsen aan de achterzijde van het 

gebouw. Voor lang parkeren is er de mogelijkheid om een parkeerplaats te huren in de 

parkeergarage aan de Looierstraat (Cour de Galouppe) voor € 60,00 per maand.

scootmobiel

Aan de achterzijde van het gebouw komt een scootmobielberging met ruimte voor acht 

scootmobielen. Een scootmobielplek is te huur voor € 3,00 per maand.

servicekosten appartementen begane grond (huisnummers: 3,5,7,11,13 en 15)

   Zonnepanelen: € 8,00

   Glasfonds: € 1,45

   Groenonderhoud: € 16,50

   Onderhoudscontract: € 5,37

   BTW onderhoudscontract: € 1,13

   Schoonmaakkosten: € 12,50

   Energiekosten beg. grond app 80%: € 20,00

   Lampen vervangen: € 1,00

Totaal servicekosten beg. grond: € 65,95/maand

servicekosten appartementen 1ste & 2de verdieping (huisnummers: 3A,3B,5A,5B,

7A,7B,9A,9B,11A,11B,13A,13B,15A en 15B)

   Zonnepanelen: € 8,00

   Glasfonds: € 1,45

   Groenonderhoud: € 16,50

   Onderhoudscontract: € 5,37

   BTW onderhoudscontract: € 1,13

   Schoonmaakkosten: € 12,50

   Energiekosten 1ste – 2de verd.: € 25,00

   Lampen vervangen: € 1,00

   Telefoniekosten lift m.u.v. bgg app: € 2,00

Totaal servicekosten 1ste - 2de verd.: € 72,95/maand
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A6.01
Woonkamer
26.3 m²

A6.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A6.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A6.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A6.06
Hal
8.2 m²

A6.05
Badkamer
4.7 m²

A6.08
wc
2.0 m²

A5.01
Woonkamer
26.4 m²

A5.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A5.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A5.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A5.05
Badkamer
4.7 m²

A5.08
wc
2.0 m²

A4.01
Woonkamer
26.3 m²

A4.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A4.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A4.06
Hal
8.2 m²

A5.06
Hal
8.2 m²

A4.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A4.05
Badkamer
7.1 m²

ALG.0.03
Huiskamer
37.5 m²

ALG.0.04
MIVA
4.2 m²

ALG.0.05
Technische ruimte
4.0 m²

ALG.0.01
Entreehal
26.0 m²

ALG.0.02
Hal achterzijde
13.1 m²

A3.01
Woonkamer
26.3 m²

A3.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A3.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A3.06
Hal
8.2 m²

A3.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A3.05
Badkamer
7.1 m²

A2.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A2.04
Slaapkamer 2
8.5 m²

A2.06
Hal
8.2 m²

A2.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A2.05
Badkamer
4.7 m²

A2.08
wc
2.0 m²

A2.01
Woonkamer
26.3 m²

A1.01
Woonkamer
26.3 m²

A1.04
Slaapkamer 2
8.6 m²

A1.03
Slaapkamer 1
12.1 m²

A1.06
Hal
8.2 m²

A1.07
Berging/ Techniek
4.4 m²

A1.05
Badkamer
4.7 m²

A1.08
wc
2.0 m²

A1.02
Keuken
5.4 m²

A2.02
Keuken
5.4 m²

A3.02
Keuken
5.4 m²

A4.02
Keuken
5.4 m²

A5.02
Keuken
5.4 m²

A6.02
Keuken
5.4 m²

entree
plein

opstelplaats brandweer

Burggraverweg

Nieuwstraat

perceel nr. 4583

ENTREE

Verhoogde stoeprand

(aanrijdbeveiliging)zitelem
enten aan de gulp

5pp +1inv. pp

8pp (openb.)

B7
Berging
5.4 m²

B3
Berging
5.4 m²

B15
Berging
5.4 m²

B14
Berging
5.4 m²

B2
Berging
5.4 m²

B1
Berging
5.4 m²

B8
Berging
5.4 m²

B9
Berging
5.4 m²

B4
Berging
5.4 m²

B16
Berging
5.4 m²

B10
Berging
5.4 m²

B17
Berging
5.4 m²

B21
Berging Scootmobiel
24.5 m² B20

Berging
5.4 m²

B19
Berging
5.4 m²

B13
Berging
5.4 m²

B18
Berging
5.4 m²

B12
Berging
5.4 m²

B11
Berging
5.4 m²

B5
Berging
5.4 m²

B6
Berging
5.4 m²

23826
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Voor situatie en terreintekening zie TO-S.01 en TO-T.01Voor gevelaanzichten en doorsneden zie TO-G.01,02 en TO-D.01,02Voor principe details zie TO-PD-01

ALGEMEEN:

BRANDVEILIGHEID:
Brandveiligheid vlgs opgave adviseur brandveiligheid (GBB)

CONSTRUCTIE:
Alle constructieve elementen zijn vlgs opgave constructeur (vd Werf&Nass)

INSTALLATIE:
Ventilatie- en rioleringsberekening vlgs opgave adviseur installatie (K+)Installaties en schachtafmetingen vlgs opgave adviseur installatie (K+)- Elektra ntb in uitvoeringsfase, cf. bouwbesluit 2012 + NEN 1010- Waterinstallatie volgens bouwbesluit 2012 + NEN 1006

ENERGIE:
RC- en U-waarden van de thermische schil vlgs. opgave adviseur bouwfysica (K+)BENG berekeningen + stikstofberekening vlgs. opgave adviseur bouwfysica (K+)Akoestiek vlgs. opgave adviseur bouwfysica (K+)

- Hang- en sluitwerk overeenkomstig NEN 5087 en NEN 5096.- Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in de uitwendige scheidingsconstructie hebbeneen weerstandsklasse tegen inbraak van tenminste 2.- De wateropname van toegepaste materialen van vloer, wand en plafond in sanitaire ruimten conform NEN 2778.- De lucht- en waterdichtheid en vochtwerende voorzieningen van inwendige en uitwendige scheidingconstructies conformNEN 2687, NEN 2778 en NEN 5128.- Alle glasgevels die dienst doen als vloerafscheiding uitvoeren in gelaagd glas.- Een vloer heeft bij een rand een niet beweegbare afscheiding als die rand meer dan 1,05 m hoger ligt dan een aansluitendevloer, het aansluitende terrein of het aansluitende water volgens afdeling 2.3 van het Bouwbesluit.- Alle verblijfsruimten van de gebruiksfuncties en vluchtroutes worden voorzien van een verlichtingsinstallatie.- Sanitaire ruimtes (toiletten): cf. PVE Krijtland wonen.

TOELICHTING

Situatie
Hoek Burggraverweg, -Nieuwstraat, 6271AW Gulpen
Kadastraal nummer: GPN00 - 4583 sectie A

Peil 0.000 [mm] = b.k. afw. vl. laag 00 = NTB. + NAP

Kadastrale gemeente: Gulpen
Grootte kadastraal perceel: 1.485m2

+0.000

RENVOOI BOUWKUNDIG:

K. kast

techniekruimte

peilmaataanduiding

T.K.

Projectpeil = b.k. afgewerkte vloer laag 00= 0.000 = NTB + NAP:

posities / afmetingen hwa's
en noodoverstorten in overleg met
installatie adviseur en 
constructeurnoodoverstort

hemelwaterafvoer

schachtruimte

(wand) constructie, baksteen (100mm)

(wand) nieuw, isolatie steenwol rockwool monosilver (140mm)

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen, (214mm)

(wand) constructie, MS-wand geisoleerd, (100mm)W.K. werkkast

toiletT.

ingang

deur

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen, (150mm)
hwa

no

Alle leidingdoorvoeren door constructie met een WBDBO-eis dienen brandwerend te worden afgewerkt cf. toepassingsvoorschriften fabrikant

Minimaal 60 minuten brandwerend en R200 cf. NEN 6075

zelfsluitend bij brand (vrijloopdeurdranger)

Ruimte voorzien van noodverlichting

Rookmelder cf. NEN 2555

Te openen zonder sleutel (in vluchtrichting)

Brandweeringang

RENVOOI BRANDVEILIGHEID:

Brandveiligheidsadvies + brandscheidingen vlgs. rapportage GBB

RENVOOI

NV

RM

Situatietekening schaal 1:500

Minimaal 30 minuten brandwerend (ivm. brandoverslag)

RUIMTESTAAT:
verdieping BVO(m2)
laag 00: 839,1 (689+150,1)laag 01: 691,3
laag 02: 684,8
totaal *: 2.215,2

N

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen, (100mm)

(wand) constructie nieuw, kalkzandsteen woningscheidend, (300mm)

(wand) constructie, baksteen (vertinnen) (100mm)

(wand) constructie, HSB-wand geisoleerd, (150mm)
(wand) constructie, ihwg beton, (150mm)

Minimaal 30 minuten brandwerend en R200 cf. NEN 6075

zelfsluitend

ALLE MATEN EN PEILMATEN IN HET WERK TE BEPALEN / CONTROLEREN 

extra beschermde vluchtrouteEBV
Draagbaar blustoestel (blusstof cf. NEN 4001)

Kadastrale grens

heggen en struikgewas wintergroen

BLOK A

BLOK B

Opdrachtgever:Project

Onderwerp

Formaat:

Projectnummer: 

A                         AA    RCHITECTENZ     K.
Tekeningnummer:

Projectfase:

Schaal:

Datum:
a
b
c

d
e
f
g

A0

As indicated

Nieuwbouw 20 woningen DHVDL, Krijtland Gulpenhoek Burggraverw. -Nieuwstr., 6271AW, Gulpen

Krijtland wonen
In 't Oord 18, 6291VP, Vaals

Wilhelminaplein 25 6411 KW  Heerlen
+31 45 700 9714
info@architectenzaak.eu

Plattergond begane grond

20031T

P.00

Aanvraag omgevingsvergunning

19-10-2023

P P P P P
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contact

Krijtland Wonen

Pleistraat 13

6369 AJ Simpelveld

088 - 202 52 00

info@krijtlandwonen.nl

www.krijtlandwonen.nl

Ron Hounjet - Projectleider 

Verona Bijl - Verhuurmakelaar 
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